《本溪市进一步促进房地产市场平稳健康 发展若干措施（征求意见稿）》发文说明

（草稿解读）

为认真贯彻落实中央经济工作会议和全国住房和城乡建设工作会议精神，落实《辽宁省进一步稳经济若干政策举措》文件精神，进一步促进本溪市房地产市场平稳健康发展，我局代市政府起草了《本溪市进一步促进房地产市场平稳健康发展若干措施》，现将有关情况说明如下：

一、《措施》起草的背景和重要性
近年来，受疫情和经济大环境等因素影响，我市房地产投资减少，住房消费低迷，房地产市场活力明显不足。

为支持刚性和改善性住房需求，助力全面振兴新突破三年行动，进一步促进房地产市场平稳健康发展，按照省住建厅工作要求，我局代政府起草了《本溪市进一步促进房地产市场平稳健康发展若干措施》，拟对房地产市场提供政策支持，促进房地产经济指标止跌回升。
参考依据

参考依据包括：《中国人民银行 中国银行保险监督管理委员会关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作的通知》、《住房公积金管理条例》、《辽宁省进一步稳经济若干政策举措》、《沈阳市助企纾困稳定经济增长若干措施》、《达州市促进房地产市场良性循环健康发展若干措施》等。

三、重点解决的几个问题
《本溪市进一步促进房地产市场平稳健康发展若干措施》共15条，该《措施》从供需两端入手，以实用性和可操作性为原则，为开发企业和购房人提供政策扶持，重点解决以下几个方面问题：

一是提供金融政策支持。由金融部门对开发企业提供信贷支持，优化消费者按揭贷款利率，合理展期个人住房贷款，推行“认贷不认房”政策。

二是优化审批流程。由住建部门优化预售许可证申办条件，压缩商品房预售许可审批、消防工程竣工验收审批、工程竣工验收备案时限。

三是优化预售资金留存比例。由住建部门对实行商品房预售资金监管的新建项目，对信誉良好，两年内无不良社会影响，无违法违规行为的企业，在办理竣工验收备案后，将剩余商品房预售资金监管留存比例由10%降为5%。
四是优化不动产过户条件。由自然资源部门和金融部门共同推行“带押过户”模式，产权人在没有全部偿还抵押贷款的情况下，经抵押权人同意可将抵押的不动产过户给买方，买方可以与抵押权人约定继续贷款，抵押贷款金额和抵押期限亦可作变更。

五是调整公积金政策。由市公积金管理中心会同本钢公积金管理中心优化公积金贷款业务和准入条件，调整公积金贷款审核条件，优化公积金提取条件及贷款时限。

六是推动解决房地产历史遗留问题。由住建部门会同相关部门出台优惠政策，支持商改住需求，促进烂尾楼盘活。
四、预期效果和可产生影响

《本溪市进一步促进房地产市场平稳健康发展若干措施》出台后，预计会极大提振开发企业投资和购房人购房信心，发挥房地产业支柱产业作用，间接带动居民消费，促进装饰装修、建材，家电等上下游产业发展，促进我市经济社会又好又快发展。

特此说明。

本溪市住房和城乡建设局
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